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Bebauungsplan ,In den Kerten / Auf der Acht“ der Ortsgemeinde Wolsfeld
Textfestsetzungen geman Beschluss des Ortsgemeinderates vom 23.03.2023

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
in Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
Ordnungsziffer WA 1, WA 2 und WA3:

Im Bereich der Ordnungsziffern WA 1, WA 2 und WA 3 innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird gemal § 4 BauNVO ein

»Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:
» Wohngebaude

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

sowie die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die Ubrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzulassig.

Ordnungsziffer Ml 1 und Ml 2:

Im Bereich der Ordnungsziffern Ml 1 und MI 2 innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes wird gemaf § 6 BauNVO ein

»Mischgebiet” (MI) festgesetzt.

Zulassig sind Nutzungen nach § 6 Absatz 2:
» Wohngebaude
» Geschafts- und Blrogebaude

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

» sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

=  Gartenbaubetriebe
Ausgeschlossen werden
=  Tankstellen

» Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des
Mischgebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
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= die Ausnahme nach § 6 (3) (Vergnugungsstatten aulerhalb der Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragten Bereiche) wird nicht zugelassen.

Ordnungsziffer K:

Im Bereich der Ordnungsziffer K innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes werden gemaly § 9 Absatz 1 Nr. 5

»Flachen fir den Gemeinbedarf“ mit der vorrangigen Zweckbestimmung
,Kindertagesstatte” festgesetzt.

Zulassig sind

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

= Anlagen zur Kinderbetreuung
Ausnahmsweise zulassig sind
= Wohngebaude im Sinne einer Mehrgenerationennutzung

Zu den ausnahmsweise zulassigen Wohngebauden gehoéren auch solche, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ)
festgeschrieben, als Hochstmald wird festgesetzt:

» im Bereich der Ordnungsziffern WA 1, WA 2 und WA 3 GRZ 0,40
* im Bereich der Ordnungsziffer MI 1 GRZ 0,40
» im Bereich der Ordnungsziffer M| 2 GRZ 0,60
» im Bereich der Ordnungsziffer K GRZ 0,40

Hinweis/Erlauterung zur Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist der Anteil des Baugrundstlcks, der von baulichen Anlagen
uberdeckt werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen
von Hauptanlagen, Garagen, Carports, Stellplatzen, Terrassen, Zufahrten und
Zuwegungen (egal ob diese wasserdurchlassig sind), Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen etc.) sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen (vgl. § 19 BauNVO).

Das Mal der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch wenn im Plan
durch Baugrenzen gréRere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage
eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen
GRZ-Werte nicht ausgeschopft werden kénnen.
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Flachen fiir Garagen und Carports, Stellplatze

Pro neugeschaffener Wohneinheit sind auf dem Grundstick mindestens 2 Stellplatze
herzustellen und vorzuhalten. Fur andere Nutzungen als Wohnen richtet sich die
Anzahl der Stellplatze nach der LBauO RLP.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der zeichnerischen
festgesetzten Flachen (Baugrenzen) zulassig. Sie sind auf den Bauflachen jeweils so
zu platzieren, dass deren Zufahrt mindestens 5m lang (= eine Stellplatzlange) ist.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.) sowie
Stellplatze und  Zufahrten konnen auch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen errichtet werden. Dies gilt jedoch nicht fur Garagen sowie
uberdachte Stellplatze (Carports).

3. Anzahl der Wohneinheiten
Ordnungsziffer WA 1 und WA 2:

Im Bereich der Ordnungsziffer WA 1 sind maximal zwei Wohneinheiten je Grundstuck
zulassig, im Bereich der Ordnungsziffer WA 2 maximal drei Wohneinheiten je
Grundstuck.

Die MindestgroRe eines Grundstiicks betragt 600 m2.

Ordnungsziffer WA 3 und Ml 1:

Im Bereich der Ordnungsziffern WA 3 und MI 1 sind maximal vier Wohneinheiten je
Grundstick zulassig, wenn die Grundsticksgrélie mindestens 800 m? betragt.

Die MindestgroRRe eines Grundstlcks betragt 600 m?. Bei einer Grundstlcksflache
zwischen 600 m? und 800 m? sind maximal zwei Wohneinheiten je Grundstlck
zulassig.

Ordnungsziffer Ml 2:

Im Bereich der Ordnungsziffer MI 2 ist maximal eine Wohneinheit als
betriebszugehodriges Wohnen je Grundstick zulassig.

4. Hohe der baulichen Anlagen
Die festgesetzte maximale sichtbare Wandhéhe (Schnittpunkt aufgehendes
Mauerwerk / Oberkante Dachhaut) sowie die Gesamthéhe der Baukorper darf nicht
uberschritten werden, es wird festgesetzt:

maximal sichtbare Wandhohe 7,00 m

maximal zulassige Gesamthdhe 13,00 m

Seite 4 von 17



Bebauungsplan ,In den Kerten / Auf der Acht“ der Ortsgemeinde Wolsfeld
Textfestsetzungen geman Beschluss des Ortsgemeinderates vom 23.03.2023

Bei den Wandhohen ist als oberster Punkt der Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut maflRgebend, bei der Gesamthdhe der
Baukorper jeweils der hochste Punkt des Gebaudes.

Die Hohenlage des Erdgeschosses (OKFFB EG) muss entweder auf der Hohe der
ErschlieRungsstralle liegen oder darf max. 0,50 m (hoher oder tiefer) davon
abweichen.

Als Bezugspunkt fur die Héhe der baulichen Anlagen sowie fir die Hohenlage der
Gebaude wird gemall § 18 BauNVO die Erschliellungsstralie festgesetzt.

Dabei gilt als Messpunkt fur den jeweiligen Baukorper (gemessen in der Mitte der
stralBenseitigen  GebaudeauRenwand rechtwinklig zur StralRenachse) die
Straldenoberflache der erschlielenden Verkehrsflache. Als Straldenoberflache wird die
Hohe des StralRenbelages in der Strallenmitte (=Strallenachse) festgelegt.

5. Bauweise
Ordnungsziffer WA 1, WA 2, WA 3, Ml 1 und Ml 2:

In den Bereichen der Ordnungsziffern WA 1, WA 2, WA 3, MI 1 und MI 2 innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Bei Gebaudelangen Uber 25 m ist ein Vor- oder Rucksprung in der Fassade von
mindestens 2 m vorzunehmen. Zur Gebaudelange zahlen auch Garagen und sonstige
Anbauten.

Direkte Zufahrten von den Bauflachen auf die Europastrale sind nicht zulassig (vgl.
Planzeichnung: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt).

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) und (6) LBauO

1. Dachform und Dachneigung

In den Bereichen der Ordnungsziffern WA 1, WA 2, WA 3 und MI 1 sind geneigte
Dacher mit folgenden Dachneigungen zulassig:

= Zelt- und Walmdacher: DN 20 — 30°
= Sattel- und Pultdacher: DN 35 - 40°.

Garagen sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des Hauptgebaudes oder
mit Flachdach zu errichten. Flachdacher duarfen auch begrint werden.

Im Bereich der Ordnungsziffer Ml 2 sind flir gewerbliche Bauten auch geneigte Dacher
mit Dachneigungen von 5 — 20° zulassig.
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2. AuBere Gestaltung der Gebiude
Far alle Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

Gebaude:

Gebaude sind in Massivbau- oder Holzskelettbauweise erlaubt, Mischformen sind
zulassig. Holzhauser in Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zulassig.

Fassade:

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen als Kellenstrich- oder Reibeputze erlaubt,
Putzflachen mit Musterstrukturen sind unzulassig.

Holz-, Metall- und Kunststoffverkleidungen oder heimischer Naturstein sind bis zu 15%
Anteil an der Fassadenflache zulassig. Natursteinriemchen oder Vorsatzklinker sind
ausgeschlossen. Glanzende und glasierte Materialien zur Fassadengestaltung sind
unzulassig.

Um dem Charakter der Umgebungsbebauung zur entsprechen, werden vollflachig
verkleidete Fassaden nicht zugelassen.

Als Fassadenfarbe sind helle Erdfarben, Weil3- und Grauténe sowie abgetdnte Farben
mit einem Weillanteil von mind. 50% zu verwenden. Glanzende Farben, insbesondere
Lacke oder Olfarben sind als Auenanstriche der Wandflachen unzulassig.

Dach:

Fir die Dacheindeckung sind Materialien in den Farben grau / anthrazit / schwarz /
rotboraun zulassig (z.B. Natur-, Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine,
vorbewitterter Stehfalzzink). Die Eindeckung darf nicht glanzen oder spiegeln.
Bitumenrollbahnen und Wellplatten durfen nicht als Oberschicht verwendet werden.
Dachterrassen sind unzulassig.

Dachverglasungen, Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erlaubt. Elemente
zur Energiegewinnung durfen nicht aufgestandert sein und mussen dem Dachverlauf
folgen.

Werbeanlagen:

Die maximal zulassige Grolle von Werbeanlagen betragt im Bereich der
Ordnungsziffern WA 1, WA 2 und WA 3 = 1 m?, im Bereich der Ordnungsziffern Ml 1
und Ml 2 = 3 m2 Die Anlagen durfen nicht blenden, zudem sind Leuchtreklamen
unzulassig.

AuBenanlagen:

a) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Aufschuttungen bzw.

Abtragungen erlaubt. Gelandeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauern
oder steingefillten Gabionen oder durch abgestufte, begrinte Bdschungen
abzufangen.
Die einzelnen Mauer- bzw. Bdschungsabschnitte durfen eine Hohe von max. 1,00
m nicht Uberschreiten und sind durch jeweils dazwischenliegende Bermen von
mindestens 1,00 m Tiefe und einer Béschungsneigung von 1:2,5 oder flacher zu
gliedern. Die Tiefe der Berme bemisst sich von AuRenkante Stein zu AuRenkante
Stein. Bei der Anlage von naturlichen Boschungen muss die Boschungsneigung 1:
2,5 oder flacher sein.
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Die festgeschriebene Hohe von Stutzmauern gilt jedoch nicht im Bereich von
Kellerzufahrten (Garagen im KG, Zugange usw.). Stitzmauern sind zu begrinen,
als Natursteinmauern, als Mauer mit Natursteinverblendung oder als steingefullte
Gabionen auszufuhren. Nicht zulassig ist hingegen die Verwendung von Findlingen
|/ Felsbrocken, Natursteinriemchen und Klinker.

Vorhandene Bdschungen des Stralienkorpers dirfen in die Gestaltung der
AulBenanlagen integriert und ggf. verandert werden, um z. B. Garagenzufahrten
anzulegen.

b) Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzaune (max. 1,00 m hoch) oder als
freiwachsende bzw. geschnittene Hecken (max. 1,50 m hoch) aus heimischen
Laubgehodlzen zulassig. Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

Metallzaune mit Kunststoff-Sichtschutzstreifen sind nur an den seitlichen
Grundstucksgrenzen erlaubt.

Zur strallenseitigen Grundstlcksgrenze ist fur die Errichtung von Zaunen ein
Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten, bei Heckenpflanzungen richtet sich der
Abstand zur Grundstlcksgrenze in Abhangigkeit der Wuchshdéhe gem.
Nachbarrechtsgesetz.

c) AulRerhalb der Zuwegungen sind Schotterflachen anstelle von Grinflachen nicht
zulassig. Nicht Uberbaute Grundstucksfreiflachen sind grundsatzlich als
unversiegelte Grunflachen mit reproduktionsfahigen Pflanzen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

d) Eine Gestaltung der Grunflachen durch flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z.B.
Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine, 0.38.), sonstigen Baustoffen (z.B. Glas oder
Stahl) und mit dem Boden verbundenem, voll- oder teilversiegeltem Untergrund
(z.B. Beton, Folien, Kunststoffvlies, Schotterunterbau) ist nicht zulassig.

C Flachen fur die Wasserwirtschaft und fur die Regelung
des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten wu.a. sind
wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a..

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der Erschliefungsstrallen und der
privaten Grundsticke wird im modifizierten Trennsystem erfasst und zentralen
Ruckhaltungen zugefihrt. Die zentrale Regenrlickhaltung ist (z. B. mit
unterirdischen Rigolen oder Becken) auf den ,Flachen fur die Wasserwirtschaft"
vorzusehen. Es ist ein gedrosselter Notluberlauf vorzusehen, tiber den das restliche
Niederschlagwasser in ein Gewasser 3. Ordnung auf Flurstick 134 der Flur 7
abgeleitet werden kann. Die Anlagendimensionierung und Ausfiihrung der zentralen
Ruckhaltungen ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bemessen und
festzulegen.

3. Auf den mit ,P“ bezeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz) ist eine Ruckhaltung fir Niederschlagswasser vorzusehen. Die
Ruckhaltung kann z. B. als flache Erdmulden (< 30 cm Einstautiefe) innerhalb von
Grunflachen und zusatzlich mit unterirdischen Entwasserungssystemen (z. B.
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uberfahrbare Rigolen) vorgesehen werden. Die Anlagendimensionierung und
Ausflihrung ist im Rahmen der Erschliefungsplanung zu bemessen und
festzulegen. Die Anlagen sind mit einem Notuberlauf an den Regenwasserkanal der
ErschlieBungsstralie anzuschliel3en.

. Auf den Flachen der Ordnungsziffern K, Ml 1 und MI 2 sollte entlang der

Europastralie eine Rickhaltung fur Niederschlagswasser vorgesehen werden. Die
Ruckhaltung kann z. B. mit flachen Erdmulden (< 30 cm Einstautiefe) und / oder mit
(zusatzlichen) unterirdischen Entwasserungssystemen (z. B. Baumrigolen)
vorgesehen werden. Hierdurch wird ein zusatzliches Ruckhaltevolumen geschaffen,
das die zentralen Entwasserungsanlagen im Plangebiet entlastet.

. Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken zur Anlage von

Teichen, Zisternen mit Brauchwassernutzung etc. ist zulassig und ausdrucklich
erwunscht. Dies gilt auch fur eine Mehrfachnutzung von Wasser.

Anlagen zur Sammlung / Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem
gedrosselten  Notuberlauf zu versehen, der an die Offentlichen
Entwasserungsanlagen anzuschlie®en, unbeschadet Dritter Gber die belebte
Bodenzone zu versickern oder in Grunflachen abzuleiten ist. Die hygienischen
Auflagen der aktuellen Trinkwasserverordnung und des Infektionsschutzgesetztes
bzw. die Satzungen der Kommune in den jeweils gultigen Fassungen sind zu
berucksichtigen. Die Brauchwassernutzung ist den Verbandsgemeindewerken
anzuzeigen.

D Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie

1.

Duldungsvorschriften gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Notwendige Bdschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B.
Betonruckenstutzen fur Pflasterrinnen, Beleuchtungskorper), soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdérpers erforderlich sind, sind auf den Privatgrundstticken
zu dulden.

. Zur gleichmaligen Ausleuchtung der Stralle sind gleiche Leuchtenabstande

erforderlich. Beleuchtungskorper sind daher entlang der Strallengrenze vor den
Baugrundstticken zu dulden.

Bei Baumpflanzungen im o6ffentlichen Strallenraum sind die Baume ggf. auf der
Grundstucksgrenze und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen
auf den privaten Grundstlicken zu dulden.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ortsgemeinde Wolsfeld
und der Verbandsgemeindewerke Bitburger Land sind dauerhaft von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
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E Grunordnerische / naturschutzfachliche Festsetzungen

1. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen zur Erhaltung und
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25
BauGB

Artenschutz - Gehéblzerhalt

a) Die im Bebauungsplan zum Erhalt dargestellten Baume sind zwingend auf
Dauer ihres naturlichen Lebenszyklus zu erhalten.

Die sonstigen auf den Baugrundstucken vorhandenen Obst- und Laubbaume
sind - soweit bautechnisch und unter Erhalt gesunder Wohnverhaltnisse
moglich — auf Dauer ihres naturlichen Lebenszyklus zu erhalten.

b) Sind Geholze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das, den
Arbeitsablauf storende, Astwerk im lichten Arbeitsraum zurtickzuschneiden,
muss dies gem. § 39 BNatSchG aulderhalb der Vegetationsperiode, d.h. in der
Zeit von 01. Okt. bis 28./29. Feb. des nachfolgenden Jahres erfolgen. Die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zum
Individuenschutz sind zu beachten.

Artenschutz — Beleuchtung
Fir die Stralenbeleuchtung sind Leuchtmittel mit Wellenlangen tber 540 nm
(geringer Blau- und UV-Bereich) und Farbtemperaturen Uber 2.700 K zu
verwenden.
Es sind abgeschirmte Lampen zu verwenden, die nicht in oder uber der
Horizontalen abstrahlen.

AusgleichsmaBRnahme A 2.1 - Dachbegriinung

a) Dachflachen sind mindestens extensiv zu begrinen und die Begrinung
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzsubstratstarke muss ca. 6-10 cm betragen.
Es ist eine Saatgutmischung oder Pflanzung von einheimischen Mager- bzw.
Trockenrasenarten oder Sedum- bzw. Dachwurzarten zu verwenden.
Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur
Anlagen zur Energiegewinnung (PV- oder Solarmodule), erforderliche
haustechnische Einrichtungen, Wartungswege oder fur Dachfenster/-gauben
genutzt werden.

b) Alternativ sind - unter Beachtung der allgemeinen Vorgaben fur
Geholzpflanzungen und zusatzlich zu AusgleichsmalRnahme A 3.1 und A 3.2
- je 10 m? nicht begrinbarer Dachflache je 1 m? (in der Krone) Laubgeholz
(Arten s. "allgemeine Vorgaben fur Gehodlzpflanzungen" oder Ziergeholze) auf
dem betreffenden Baugrundstick anzupflanzen. Die Standorte kdnnen auf
dem Baugrundstulck frei gewahlt werden.
Zur durchschnittlichen Berechnung des Kronenraumes sind heranzuziehen:

1 Laubbaum 1. Ord. = ca. 50 m? Krone
1 Laubbaum 2. Ord. / Obstbaum = ca. 20 m? Krone
1 mittelgroRRer Laubstrauch =ca. 2 m?Krone.

AusgleichsmaBBnahme A 2.2 - Fassadenbegriinung
Fassaden von Gebauden und Nebenanlagen im Mischgebiet mit mehr als 100
m2 Ansichtsfliche ohne Offnungen oder technische Anlagen flachig und
dauerhaft mit Schling- oder Kletterpflanzen (1 Pfl. je 5,0 m Lange) zu begrinen
(ggofs. Rank- oder Kletterhilfe erforderlich). Als Arten sind verwenden:

Seite 9 von 17



Bebauungsplan ,In den Kerten / Auf der Acht“ der Ortsgemeinde Wolsfeld
Textfestsetzungen geman Beschluss des Ortsgemeinderates vom 23.03.2023

ohne Kletterhilfe: Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Hedera helix (Efeu),
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie), Parthenocissus
tricuspidata "Veitschii" oder P. quinquefolia "Engelmannii”
(Wilder Wein).

mit Kletterhilfe: ~ Clematis montana (Bergwaldrebe), Lonicera caprifolium oder

Lonicera heckrottii (Geil3blatt), Vitis vinifera (Hausrebe)

AusgleichsmaBnahme A 3.1 — Baumpflanzungen im StraBenraum

Auf den im B-Plan dargestellten Standorten zum Anpflanzen von Baumen
(Abweichung +/- 3 m in der Horizontalen) ist jeweils - unter Beachtung der
allgemeinen  Vorgaben flr Geholzpflanzungen und zusatzlich zu
Ausgleichsmallinahme A 2.1 und A 3.2 - von den Grundstlckseigentimer*innen
/ Bauherr*innen ein hochstammiger Laubbaum mind. 2. Ordnung (Hochstamm,
3xv, m.Db. 16-18; Arten s. "allgemeine Vorgaben fur Geholzpflanzungen) zu
pflanzen.

AusgleichmaBBnahme A 3.2 - Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Unter Beachtung der allgemeinen Vorgaben fiur Gehélzpflanzungen und
zusatzlich zu AusgleichsmalRnahme A 2.1 und A 3 1, sind auf den Bauflachen im

- WA 1, WA 2, WA 3: pro Baugrundstuck, das nicht von standortgebundenen
Pflanzpflichten (Baume) betroffen ist,
- K, Ml 1, Ml 2: pro volle 1.000 m? Grundstlcksflache
durch die Grundstlckseigentimer*innen / Bauherr*innen alternativ anzupflanzen
e je ein hochstammiger Laubbaum mind. 2. Ordnung oder
¢ je ein hochstammiger Obstbaum lokaler Sorten / Wildobstbaum oder
e je 10 Stk. Laub- oder Obststraucher
Bei der Wahl einer Baumpflanzung kénnen im K, MI 1, Ml 2 die gem. B-Plan
Darstellung standortgebunden zu pflanzenden Baume auf die A 3.2 angerechnet
werden, bei Strauchpflanzungen entfallt die Anrechenbarkeit.
Arten s. "allgemeine Vorgaben fur Gehdlzpflanzungen" oder Zierarten; Standorte
sind frei wahlbar.

AusgleichsmaBBnahme A 4 - Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Je 6 oberirdische Stellplatze ist - unter Beachtung der allgemeinen Vorgaben fur
Geholzpflanzungen und zusatzlich zu Ausgleichsmalinahme A 2.1, A 3.1 und A
3.2 - von den jeweiligen Grundstickseigentimer*innen / Bauherr*innen - ein
hochstammiger Laubbaum mind. 2. Ordnung (Hochstamm, 3xv, m.Db. 16-18;
stadtklimavertragliche Arten s. "allgemeine Vorgaben fur Gehdlzpflanzungen) zu
pflanzen.

Die Pflanzung hat in mind. 2 m breiten Pflanzstreifen, mindestens 6 m?
bodenoffenen Baumscheiben, Baumquartieren mit oder ohne Rigolen von
mindestens 12 m?® Wurzelraum zu erfolgen. Die Baume sind mit Anfahrschutz zu
umgeben, wenn sie weniger als 1 m von befahrbaren Flachen entfernt stehen.

AusgleichsmaBnahme A 5 - Gewdasserrenaturierung

Auf den im B-Plan als W 1 / Ww1 und W 2 / Ww 2 gekennzeichneten Flachen

sind folgende MalRnahmen umzusetzen bzw. zulassig:

- Die Flachen W 1 und W 2 dienen der Renaturierung von Gewassern (sonderte
wasserrechtliche Genehmigungsplanung mit Fachbeitrag Naturschutz
erforderlich) und die Flachen Ww 1 und Ww 2 der Ausweisung von
Uferschutzstreifen.
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Die vorhandenen Laubbaume sind in W 1 / Ww 1 zwingend, in W 2 / Ww 2 —
soweit unter Berucksichtigung der RenaturierungsmaRnahmen moglich — zu
erhalten und auf Dauer zu sichern.
Entlang der renaturierten Gewasserabschnitte sind — unter Berucksichtigung
zu erhaltender Baume - norm- und fachkonform alle 10 Ifm auf alternierender
Uferseite ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. Als Arten aus
regionaler Herkunft (Vorkommensgebiet 4.1) sind zu verwenden:
Alnus glutinosa (Rot-Erle), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium
(Vogelkirsche) und Salix fragilis (Bruchweide), Mindestanforderung: Heister,
2xv, 0.B., 200-250 cm Hbéhe
Die geholzfreien Flachen und die Baume sind grundsatzlich der naturlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Erforderliche Gehdlzrickschnitte sind fachgerecht
und nur zum Erhalt der Verkehrssicherheit bzw. zur Sicherung des
Hochwasserschutzes zulassig.
Gegenuber den benachbarten Baugrundstlicken sind die Uferschutzstreifen
Ww 1 und Ww 2 deutlich abzugrenzen (z.B. durch einfachen Weidezaun,
Spaltpfahle, Benjeshecke, 0.3.). Auf den Uferschutzstreifen ist unzulassig:

o die Einbeziehung in die hausnahen Freiflachen

o die Errichtung baulicher Anlagen oder Aufschittungen

o die Ablagerung von Mill, Kompost oder Schnittgut

Monitoring
Die Ausgleichsmalinahmen sind nach Ende der Entwicklungspflege durch ein 5-
jahriges fachlich fundiertes Monitoring mit mind. 3-maliger Kontrolle in dieser Zeit
zu begleiten und die Ergebnisse zu dokumentieren.

Vorgaben fiir alle zu erhaltenden oder neu anzupflanzenden Gehélze

Die Grenzabstande gem. §§ 44 bis 47 LNRG sind zu beachten bzw. ist bei

Unterschreitung das Einverstandnis der Grundstlckseigentimer*innen

einzuholen.

Die fachgerechte und normkonforme Umsetzung der Pflanzarbeiten ist zu

beachten. Neu anzupflanzende Gehoélze missen zu Gebauden oder

versiegelten Flachen einen ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines

gesunden Wurzelraumes und einer artgemalen Kronenentwicklung

aufweisen.

Die ober- und unterirdischen Teile der Baume sind durch geeignete

MalRnahmen vor Tierverbiss zu schutzen.

Die vorgesehene Bepflanzung muss den Klimaveranderungen Rechnung

tragen, sowohl was die Auswahl der Arten, als auch die notwendige

Wasserung in der Anwachsphase und in Ddurreperioden betrifft. Bei

Hochstammen ist ein Stammschutz zum Schutz vor Hitzeeinwirkungen (z.B.

Weilanstrich, Matte, 0.3.) erforderlich.

Wahrend Bauarbeiten sind Geholze fachgerecht und normkonform gegen

Beschadigung oder Verlust zu schutzen.

Die Gehdlze sind auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus in gutem und

fachgerechten Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.

e Die Tafel- und Mostobstbdume sind einem Pflanzschnitt und in den

ersten 10 Jahren nach Pflanzung mind. 5 fachgerechten
Erziehungsschnitten zu unterziehen, danach sind sie alle 3 — 5 Jahre zu
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schneiden (Pflegeschnitt). Ast- und Stammholz kann in Bestandsnahe
als Totholzstapel verbleiben.

e Most- und Wildobstbaume oder Laubgehodlze sind nach der

Fertigstellungspflege der freien Entwicklung zu Uberlassen.

e Ast- oder Kronenrtckschnitte sind fachgerecht und in der Regel nur in

geringem Umfang zulassig. Bei Gefahrdung der Stand- oder
Verkehrssicherheit bzw. der erheblichen Beeintrachtigung der
benachbarten Nutzungen (Feldflur, Weg), konnen die Geholze
fachgerecht auf den Stock gesetzt oder die Krone zurlickgeschnitten
werden.

Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden
Pflanzperiode einfacher artgleicher (Laub- oder Obstbaum, Laubstrauch)
Ersatz am oder in der Nahe des alten Standortes fach- und normkonform
anzupflanzen

- Als Arten sind fur die AusgleichsmalRnahmen - sofern nichts Anderes in den

MalRnahmenbeschreibungen festgesetzt ist - zu verwenden:

stadtklimavertragliche Baumarten fiir Einzelstand

Acer campestre ,Elsrijk“ (Feldahorn), Acer platanoides “Allershausen® (Spitzahorn), Alnus
x spaethii (Purpur-Erle), Celtris australis (Zirgelbaum), Ginko biloba (Ginko), Gleditzia
triacanthos H “Skyline“ (Lederhiilsenbaum), Liquidamber styraciflua (Amberbaum),
Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum), Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche), Tilia europaea
(Holldndische Linde), Tilia tomentosa ,Brabant® (Silberlinde) oder sonstige Arten gem.
GALK e.V. - Liste der StralBenbdume; [Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 3xv, 16-18 StU]

einheimische Baumarten fir Hecken / Einzelstand in Grunflachen

Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Weil3-Birke),
Corylus colurna (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel),
Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Sorbus domestica (Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
[Mindestanforderung: Einzelstand: Hochstamm, 3xv, m.Db. 16-18 StU / Hecke: verpflanzte
Heister, 0.B, 200-250]

Tafel- und Mostobst
Sortenempfehlungsliste des DLR (www.streuobst-rip.de) oder Sortenliste des EULLa-VN
Streuobst [Mindestanforderung: Hochstamm, 2xv, 0.B. 10-12 StU]

Wildobst

Cornus mas (Kornelkirsche), Cydonia oblonga (Quitte), Juglans regia (Echte Walnuss),
Malus sylvestris (Wildapfel), Mespilus germanica (Mispel), Pyrus communis (Wildbirne),
Sorbus aucu

paria (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling); [Mindestanforderung: Hochstamm, 2xv,
0.B. 10-12 StU]

Laubstrducher

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weildorn),
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa
spec. (Wildrosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball),
Zierstrducher [Mindestanforderung: 4-6 Triebe, 2xv, 100-150]

2. Umsetzung und Zuordnung naturschutzfachlicher MaBnahmen gem. § 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB und § 135 BauGB

Frei- und Dachflachen-Gestaltungsplan
Mit dem Bauantrag ist ein Frei- und Dachflachen Gestaltungsplan vorzulegen, in
dem auch Art, Lage und Umfang der festgesetzten grinordnerischen und
naturschutzfachlichen MaRnahmen und die hierfir zu schaffenden
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bautechnischen Voraussetzungen nachzuweisen sind. Im Freistellungsverfahren
ist der Frei- und Dachflachen Gestaltungsplan der Ortsgemeinde als
Planungstragerin zur Prifung vorzulegen.

Umsetzung

Die festgesetzten Mallnahmen sind umzusetzen:

A21,A22 A3.2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit
des Hauptgebaudes

A 3.1 (privat) in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit
des Hauptgebaudes

A 3.1 (6ffentlich) in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss

A4 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit
des Parkplatzes

A5 spatestens mit Ablauf von 3 Jahre nach
Satzungsbeschluss

Zuordnung

Die festgesetzten MaRnahmen sind zugeordnet
A21,A22,A31,A3.2 zu 100 % dem jeweils von der Festsetzung
betroffenen Baugrundstiick

A 3.1 (privat) zu 100 % dem jeweils von der Festsetzung
betroffenen Baugrundstiick

A 3.1 (6ffentlich) zu 100 % den Verkehrsflachen

A4 zu 100 % dem jeweils betroffenen Parkplatz

A5 zu 100 % den Retentionsanlagen

Umweltbezogene Hinweise

Die Hinweise kénnen aufgrund fehlender baurechtlicher Grundlagen nicht als Festsetzungen in die
Satzung aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und
Realisierung von Vorhaben zu beachten.

- Sie sind u.a. das Ergebnis der Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden umweltrelevanten
Auswirkungen und dienen der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen gem.
Naturschutzrecht.

Sie dienen als Information (ber aullerhalb des Satzungsgebietes umzusetzende
Kompensationsverpflichtungen gem. Naturschutzrecht sowie zu sonstigen Bepflanzungen.

Sie dienen der Information der Offentlichkeit / den Grundstiickseigentiimer*innen oder Bauwilligen
liber Inhalte fachspezifischer Gesetze / Verordnungen bzw. liber die Vorgaben von Fachbehdrden.

Externe AusgleichsmaBBnahme A 1
Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittlung aus dem Umweltbericht
kann die Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.

Auf Gem. Wolsfeld, Fl. 5, Fist. 90/6 tiw., 91/3 tlw. sind daher folgende
MaRnahmen (Detailbeschreibung s. Umweltbericht) umzusetzen:

- Umbau von Nadelforst in Laubwald (ca. 7 ha)

Die MalBnahme ist zugeordnet: den Wohnbauflachen zu 41,6 %, dem
Mischgebiet zu 15,8 %, den Flachen fur Gemeinbedarf zu 13,9 % und allen
Verkehrsflachen zu 22,9 %. (Detailberechnung s. Umweltbericht).

Die MalRnahme ist vorrangig in der ersten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach
Satzungsbeschluss zu beginnen. Wenn Witterungsverhaltnisse - insbesondere
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Trockenheit - der Pflanzung entgegenstehen, ist sie in der darauffolgenden,
jeweils geeigneten Pflanzperiode nachzuholen.

Die fur die Durchfuhrung der Kompensationsmalnahmen vorgesehene externe
Flache ist dauerhaft durch Grundbucheintrag einer beschrankt persoénlichen
Dienstbarkeit (zugunsten der Kommune und der Kreisverwaltung als
Gesamtberechtigte gemal § 428 BGB) / Realerblast flir diese Zweckbestimmung
zu sichern und in das Forsteinrichtungswerk zu Ubernehmen. Die
Maflnahmendurchfiihrung selbst sollte in einem Stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Kommune als Planungstragerin und der Kreisverwaltung vereinbart
werden. Beide Nachweise sollten zeitlich unmittelbar dem Satzungsbeschluss
des B-Planes folgend, erbracht werden.

Artenschutz
a) Fur die Auenbeleuchtung von Gebauden und privaten Freiflachen sollten
verwendet werden:
Leuchtmittel mit Wellenlangen Uber 540 nm (geringer Blau- und UV-
Bereich) und Farbtemperaturen Gber 2.700 K,
abgeschirmte Lampen, die nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen,
Bewegungsmelder.
b) Bei der Errichtung von Gebauden sollten groRe, ungegliederte Glasflachen
oder vollverspiegelte Fassaden vermieden werden.
c) Das Anbringen zusatzlicher Nisthilfen far Vogel bzw. Quartierhilfen fur
Fledermause an neuen Gebduden oder an Baumen auf Freiflachen wird
empfohlen.

Klimaschutz

Die Ortsgemeinde empfiehlt bei der Errichtung von Gebauden ausdrtcklich

folgende MalRnahmen:

a) Die Umsetzung baulicher Mallnahmen zur Nutzung regenerativer
Energiequellen (PV-, Solar- und Geothermie-Anlagen bzw. Luft-W&rmepumpen, u.&.) und
zur Reduzierung des Energiebedarfs (z.B. Niedrigenergie- oder Passivhaus,
Warmedammung) sind zu favorisieren. Zusatzlich zu den Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes sollten alle technischen und baulichen
Moglichkeiten ausgeschopft werden, um die maximale Energieeffizienz der
Gebaude zu erreichen.

b) Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken wird nicht
festgelegt. Es wird jedoch empfohlen, zur Nutzung der Sonnenenergie, die
Gebaude entsprechend optimiert auszurichten.

c) Fur Dacher und Bdoden sollten Anstriche oder Belage in Farbténen mit einem
hohen totalen solaren Reflexionsgrad (TSR-Wert) und in hellen Farbtdonen
einem hohen Hellbezugswert (HBZ) oder Materialien, die durch ihre
physikalischen Eigenschaften bei Sonneneinstrahlung weniger stark
aufheizen (Holz, Lehm, Schilf, Pflanzen, u.d.) verwendet werden.

d) Auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen sollte verzichtet werden.

Gesundheitsschutz
Laut Radonkarte RLP des Landesamtes fur Umwelt liegt fir das Plangebiet ein
erhohtes Radonpotential von 31,4 - 31,8 und eine erhdhte Radonkonzentration
von 30,8 - 42,6°kBg/m®* vor. Es liegt kein Vorsorgegebiet gem.
Strahlenschutzgesetz (StrISchG) vor. Kleinrdaumig, also auf der konkreten
Baustelle, kdnnen aufgrund der ortlich variierenden geologischen Einflussgrofen
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deutliche Unterschiede bei den Radonwerten auftreten. Da nicht bekannt ist, ob
die zukinftigen Bauherr*innen mit oder ohne Keller bauen bzw. auf welchen
Flachen genau schitzenswerte Raume errichtet werden sollen, wird den
spateren Bauherr*innen empfohlen, etwaige Radonmessungen projektbezogen
fur die betreffende Baustelle durchzufiuhren.
Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® Radon-222 im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive Malinahmen kdnnen
sein:

e Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

e Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

e Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

e Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins

Erdreich sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen
¢ Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
e Abgeschlossene Treppenhauser

Baugrund
Hochanstehendes  Grundwasser bzw. Grundwasserziige sind nicht
auszuschliefen, daher wird empfohlen, auf tiefere Abgrabungen und
Unterkellerung zu verzichten oder im Boden liegende Bauwerksteile gegen
drickendes Wasser zu schutzen.

Bodenschutz

a) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmal3nahmen, sind
die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit den einschlagigen DIN-
Normen sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und
BBodschV) zu beachten.

b) Auf DIN 18915 - Reduzierung der Flacheninanspruchnahme /
Bodenverdichtung im Zusammenhang mit dem Baubetrieb und der Anlage von
Baustelleneinrichtungen (Optimierung und kleinstmdgliche Dimensionierung
der Arbeitsstreifen; flachensparende Ablagerung von Baustoffen etc.) - wird
hingewiesen.

Abfall / Altlasten

a) Werden bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen
oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die
SGD Nord, RS Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu
informieren.

b) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den
abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemalf’ und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Grundwasserschutz
Die anerkannten Regeln der Technik und Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor
Schadstoffeintrag in Boden und Grundwasser sind zu beachten.

Schutz vor Starkregenereignissen
Zum Schutz vor Gebaudeschaden im Rahmen von Starkregenereignissen, die
auch aullerhalb gefahrdeter Bereiche auftreten kdnnen, wird empfohlen:
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« Berucksichtigung des Gefalles und des Wasserabflusses auf den jeweiligen
Grundsticken zur Sicherung der Gebaude und baulichen Anlagen vor
zuflieRendem Oberflachenwasser (insbesondere aus dem Auliengebiet)

« Anordnung von Gebaudedffnungen (z.B. Turen, Lichtschachte,
Kellertreppen) soweit moglich mindestens 30 cm oberhalb der
Gelandeoberkante,

. Schutz gegen Ruckstau des Abwassers aus Kanalen mit den jeweils in
Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik.

Immissionsschutz

a) Durch die umliegende landwirtschaftlich genutzte Feldflur kann es betriebs-
und witterungsabhangig zu subjektiv. wahrnehmbaren Geruchs- und
Larmbelastigungen bzw. Spritzmittelabdrift kommen, die unter Anwendung der
guten fachlichen Praxis und der gesetzlichen Vorgaben immissionsrechtlich
nicht zu beanstanden sind.

b) Klima-, Klhlgerate, Laftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-
Blockheizkraftwerke 0.a. werden baurechtlich als untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen betrachtet, welche genehmigungsfrei
errichtet werden dirfen. Immissionsschutzrechtlich betrachtet handelt es sich
bei derartigen Geraten um Anlagen i. S. d. § 3 Abs. 5
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die nach § 22 Abs. 1 BImSchG
so zu errichten und zu betreiben, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.
Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Gerate ist nachzuweisen,
dass am maligeblichen Immissionsort (i.d.R. nachstgelegene sensible
Nutzung), die entsprechenden gesetzlichen Immissionsrichtwerte zur
Nachtzeit eingehalten werden.
Bei der Nachweisfihrung kann auch der ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" des LAl vom 28.08.2013,
aktualisiert durch den Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020,
herangezogen werden, in dem die zuldssigen Schallleistungspegel in
Abhangigkeit der Abstédande zur Nachbarbebauung dargestellt sind. Die
Zustandigkeit fiir den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes
liegt im Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der
Anlage zu § 1 der Landesverordnung Uber Zustandigkeiten auf dem Gebiet
des Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den Ordnungsbehdrden der
Gemeinde- und Stadtverwaltungen.

Denkmalschutz
a) Im Plangebiet befinden sich potenziell fossilfihrende Gesteine mit
erdgeschichtlicher Archivfunktion. Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP) und darum
gebeten, Uber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) die
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie,
Abteilung Erdgeschichte, Koblenz zu informieren. Die Anzeige des
Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an 0261-6675-0.
b) Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten weitere prahistorische
oder historische Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei
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ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als
solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Baumalinahme
betroffen  sein, ist dies unverzuglich der Denkmalfachbehorde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie,
Aullenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o.
landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mundlich oder schriftlich anzuzeigen. Die
Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
Kreisverwaltung oder der Stadtverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige
unverzuglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstlickes, sonstige
Uber das Grundstick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstlcks
und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfihrung der Fund entdeckt wurde.
Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen
Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber von Ver- und Entsorgungs- bzw.
Telekommunikationsleitungen sind gem. VDE-Bestimmungen und dem Merkblatt
"Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fur
Stralden- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 bezgl. Bebauung / Bepflanzung im
Bereich der Sicherheitsstreifen von geplanten bzw. vorhandenen unter- und
oberirdischen Leitungen zu beachten.

Bauschutzbereich
Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich gem. § 12 iV.m. § 13
Luftverkehrsgesetz des privat genutzten Flugplatzes (Sonderlandeplatz) Bitburg.

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes
,In den Kerten / Auf der Acht® der Ortsgemeinde Wolsfeld.

Wolsfeld, den

(Unterschrift Ortsbirgermeisterin J. Fischer)
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