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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs.
2,5und 6 Nr. 1 BauNVO)

GemalR der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl.

Planzeichnung) wird fiir das Plangebiet folgende Nutzungsart festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemein zul&ssig sind:
1) Wohngebaude
2) die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:
1) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
2) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:
1) Anlagen fur Verwaltungen
2) Gartenbaubetriebe
3) Tankstellen

1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 bis 20 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVOi. V. m. 8 17 BauNVO)
e GRzZ=04
e Eine Uberschreitung der GRZ ist bis zu 50 vom Hundert fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen zul&ssig.

1.2.2 Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Fur Gebaude mit geneigten Dachern wird festgesetzt:

*  FHmax = Maximale Firsthéhe
Fur Gebaude mit Flachdéachern wird festgesetzt:

*  GHmax= Maximale Gebaudehdhe.

FHmax = 11m
GHmax = 8m

Hohenbezugspunkt:

* Bezugspunkt FHmax und GHmax, = Oberkante FertigfulRboden EG (OKFF EG)

* Hohenlage OKFF EG = Ho6he am Schnittpunkt der offentlichen Verkehrsflache
(StraRenbegrenzungslinie, H6he Oberkante Endausbau) mit der verlangerten,
senkrecht zur dffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Geb&audemitte

+ Die OKFF EG darf auf der gesamten stral3enseitigen Breite des Grundstlickes nicht
unterhalb der StraRenbegrenzung liegen. Sie darf nicht mehr als 0,50 m Uber den
Bezugspunkt — gemessen ab der hochsten angrenzenden Verkehrsflache -
hinausragen.
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1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
e Zwei Vollgeschosse als Hochstmald
e Kellergeschosse sind generell nicht zul&ssig

1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO).

1.3.1 Bauweise
« 0 - offene Bauweise
* Einzel- und Doppelhauser

1.3.2 Uberbaubare Grundstuicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO beschrieben.

1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und 14 Abs. 1 BauNVO)
* Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig
* Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. v. § 14 BauNVO sind im rickwartigen Bereich
des Grundstiickes zu errichten. Nebenanlagen i.S. von 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser oder Warme sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
* Maximal 2 Wohneinheiten pro Haus bzw. Doppelhaushalfte

1.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
¢ Die 15m Bauverbotszone entlang der KreisstralRe ist gemal §22 LStrG freizuhalten.
e Die Ein- bzw. Ausfahrten der Wohngrundstiicke sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung freizuhalten.
e StrAucher, Hecken und Einfriedungen durfen neben den Einfahrts- bzw.
Ausfahrtsbereichen eine Hohe von 0,7 m tber der Fahrbahn nicht Gberschreiten.
e Ansonsten gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung in Verbindung mit dem
Nachbarrechtsgesetz.

1.7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen

o Verkehrsflache der K67 und Zufahrt in das Plangebiet

e Planstralle A

e PlanstralRe B
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
¢ Rad- und Gehweg (bei Regenriickhaltebecken)
e Wirtschaftsweg 1 (asphaltiert)
o Wirtschaftsweg 2 (unbefestigt)

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Far die in der Planzeichnung dargestellten oberirdischen und unterirdischen Leitungen ist ein
Schutzstreifen entsprechend der Vorgaben des Versorgungstragers einzuhalten.

1.9 Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
Flachen fur die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses

(89 Abs. 1 Nr. 11, 14 und 16 BauGB)

GemalR Plandarstellung werden Flachen fur die Bewirtschaftung und Rickhaltung von

Niederschlagswasser ausgewiesen.

1.10 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen
fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden
missen

(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

e Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind auf den
nutzbaren Dachflachen von Gebauden und baulichen Anlagen mindestens 50% der
Dachflachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden Solarenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

o Dachflachen die fir Solarwarmekollektoren/Solarthermie genutzt werden kénnen auf
die Solarmindestflache angerechnet werden

1.11 Griunflachen, MallBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Al: Anlage und Pflege extensiv genutzter Fettwiesen

Die Flachen sind mit autochthonem, krauterreichem Saatgut einzusaen und ein- bis zweimal
jahrlich zu méahen. Die erste Mahd soll nicht vor dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht vor
dem 1. Oktober erfolgen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen, friihestens an dem auf
die Mahd folgenden Tag, spatestens nach 14 Tagen. Der Einsatz von Dingern und Pestiziden
ist nicht zulassig.

A2: Naturnahe Gestaltung der AulRengebietsgraben und Rickhaltemulden
Die Graben zur Ableitung des AulRengebietswassers und die Rickhaltemulde sind naturnah,
mit moglichst flachen Boschungsneigungen (1:2 bis 1:3) auszuformen. Graben und Mulde sind
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unverzlglich nach Fertigstellung mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung far
wechselfeuchte Standorte einzusaen.

Die Graben und die Rickhaltemulde sind nach Bedarf, jedoch mindestens einmal jahrlich, zu
mahen und das Mahdgut zu entfernen. Dingung und der Einsatz von Pestiziden sind
untersagt. Die Anlagen sind von Eintrdgen (z.B. Laub) freizuhalten und vor
Bodenverdichtungen (z. B. durch Nutzung als Lagerplatz, Befahren etc.) zu schutzen.

A3: Durchgrinung des Wohngebietes

Auf jedem Baugrundstick missen pro angefangene nicht Uberbaubare 300m?2
Grundstucksflache 1 Hochstammlaubbaum und 5 Hecken gepflanzt werden. Zulassig sind
ausschlieBlich heimische, standortgerechte Arten (vgl. Pflanzliste).

Die Baume und Hecken sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu sichern
bzw. bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Gehdlzschnitt hat in der
Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.

Die Anpflanzung der Baume und Hecken auf den Privatgrundsticken hat in der 1.
Pflanzperiode (Oktober bis Méarz) nach Gebrauchsfertigkeit des jeweiligen Wohnhauses zu
erfolgen.

Pflanzlisten

Fur die Anpflanzungen von Baumen und Hecken ist ausschliellich die Verwendung von
heimischen, standortgerechten Arten zulassig. Sie sind gemal Textfestsetzungen
umzusetzen.

Fur die Anpflanzung der Baume und Hecken kdnnen die unten genannten Arten verwendet
werden.

Baumanpflanzungen (A3):
Pflanzqualitdten: StU 12-14 m.B.

Rotbuche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Echte Walnuss Juglans regia
Flatterulme Ulmus laevis
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus minor
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Espe Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Kornelkirsche Cornus mas
Holzapfel Malus sylvestris
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Mispel Mespilus germanica
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Speierling Sorbus domestica

Heckenanpflanzungen (A3):
Pflanzqualitaten: verpflanzt, mind. 80-100 cm, 3-4 Triebe.

Feld-Ahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Zweigriffliger Weil3dorn | Crataegus laevigata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben Holunder Sambucus racemosa

Vorschlage fir heimische Hochstammobstbdume (A3):

Apfelsorten: Birnensorten: SuRkirschen: Pflaumen:
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetschge
Boikenapfel

GroRer Rheinischer Grine Jagdbirne Grol3e Schwarze Knorpel Lohrpflaume
Bohnapfel

Geflammter Kardinal Poiteau Wasserbirne | Schneiders Spate Knorpel

Gelber Bellefleur

Graue Herbstrenette

Danziger Kantapfel

Haux Apfel

Landsberger Renette

Prinz Albrecht von
Preu3en

Roter Eiserapfel

Signe Tilish

Hinweis:
Es sind bei den Pflanzungen die gesetzlichen Abstande gemaR 88 44-47
Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten.

1.12 Sonstige grunordnerische Festsetzungen, zeitliche Umsetzung und Zuordnung
von landespflegerischen MalRnahmen zu den zu erwartenden Eingriffen
(8 9 Abs. 1a Satz 2 und 8§ 135a BauGB)
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Die Grunflachen (A 1) sind in der 1. Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstralle
einzusaen und anschlieBend extensiv zu bewirtschaften. Flachen fir die Ruckhaltung von
Niederschlagswasser (A2) sind vor der Nutzungsfahigkeit der ersten, in die Ruckhaltemulde
entwassernde bauliche Anlage herzustellen. Vor Inbetriebnahme ist eine geschlossene
Grasnarbe zu entwickeln.

Die Anpflanzung der Baume und Hecken auf den Privatgrundsticken hat in der 1.
Pflanzperiode (Oktober bis Méarz) nach Gebrauchsfertigkeit des jeweiligen Wohnhauses zu
erfolgen.

Die AusgleichsmaRnahmen werden zu 100% den Eingriffen zugeordnet, die durch die
Bebauung im Wohngebiet ,Beim Konigskreuz“ verursacht werden.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG FUR RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

2.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen und von Werbeanlagen
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur Hauptgebaude Dacher in Form von
Satteldachern, Walmdachern, Zeltdacher, Flachdacher sowie Pultdacher mit einem
maximalen Versatzmalf von 2,50 m zulassig.

Dachneigung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir geneigt Dacher Dachneigungen von
Hauptgebauden von 11° bis 45° zugelassen.

Dacheindeckung

Fur Wohngeb&ude ist die Dacheindeckung mit Faserzementwellplatten und mit Trapezblech
unzulassig.

Die Dacheindeckung ist in jeweils nur einer dunkelfarbigen (z.B. anthrazit, braun, grau,
schwarz) oder rotlichen einheitlichen Farbung pro Geb&aude auszufuhren.

Glanzende, blendende bzw. reflektierende Materialien sind nicht zugelassen. Fur
untergeordnete Teilbereiche (Dachrandeinfassungen, Gaubeneinfassungen,
Kaminverkleidungen, Vordécher) ist die Verwendung von Zink- bzw. Titanblech oder Kupfer
zulassig. Eine Dachdeckung aus Glas ist nur ausnahmsweise zulassig und darf ein Funftel der
Gesamtdachflache nicht tiberschreiten.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solar- oder Photovoltaikanlagen) dirfen in die
Dachflachen integriert werden. Dachbegriinungen sind zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig bis zu einer Gesamtbreite von zwei Drittel der Trauflange der
jeweiligen Dachseite. Ihre Firstlinie soll, mit Ausnahme von technischen Aufbauten
(Schornsteine, Antennen), mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen
Gebaudeteiles liegen. Sie mussen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein.
Die maximale Breite von Dachgauben darf 2,50 m nicht Uberschreiten. Die Dacheindeckung
der Dachaufbauten ist in Farbe und Material an das Hauptdach anzupassen.

Dachgauben und Dachflachenfenster sind nur einreihig horizontal nebeneinander, jedoch
nicht Gbereinander oder in zwei Reihen zulassig. Fledermausgauben sind nicht zugelassen.

AuRere Gestaltung
Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden oder in Holz auszufihren. Holzhauser in
Vollstammbauweise sind jedoch unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen werden nur fir zuldassige Nutzungen entsprechend des Punktes 1.1 der
textlichen Festsetzungen, und zwar ausschlielich eine Werbeanlage an der Stétte der
Leistung in baulicher Einheit bis zu einer GréRe von 1,50 m? pro Gebaude, zugelassen.
Werbeausleger sind so anzuordnen, dass die maximale Traufhdhe nicht Gberschritten wird.
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Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen fir
Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

2.2 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen (8 10 Abs. 4 LBauO)

Nicht Uberbaute Flachen sind flachig zu bepflanzen. Eine Befestigung, die die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrénkt ist nur zulassig, wenn die
Zweckbestimmung der Flache dies erfordert.

2.3 Gestaltung von Einfriedigungen

(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Fur Einfriedungen der Grundstiicke sind nur heimische und standortgerechte Hecken und
Straucher (z.B. Hainbuche, Rotbuche), Natursteinmauern, Holzzdune sowie lichtdurchléassige
Maschendraht- und Gittermattenzéaune zulassig.

2.4 Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Anpassung an Erdgeschoss-, Stral3en- und
Gelandehdhen zulassig. Béschungen sind nur in den Grenzen der privaten Grundstiicke
zuléssig.

2.5 Stutzmauern

Stutzmauern sind innerhalb der Grenzen der privaten Grundstiicke bis zu einer Hohe von 1m,
einschlieBlich der Umwehrung bezogen auf die natirliche Gelandeoberkante (GOK) gemaf
der LBauO, zuldssig. Sie sind als Natursteinmauerwerk oder als Betonmauer mit
Natursteinverblendung oder mit Begriinung auszubilden.

Hinweis:

Unterer Bezugspunkt fur die Héhe der Stitzmauer als auch der Einfriedungen ist die natirliche
an die bauliche Anlage angrenzende Gelandeoberflache. Die Bestimmungen der LBauO,
bspw. in Bezug auf Abstandsflachen, und die des LNRG sind zu beachten.

2.6 Abfallbehalter
Standpléatze fur Abfallbehalter sind hinter den vorderen Baugrenzen vorzusehen.

2.7 Stellplatze und Garagen
+ Je Wohneinheit sind auf dem dazugehdrigen Grundstiick 2 Stellplatze zu errichten.
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HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

Die Garagen fir Kraftfahrzeuge und sonstige Nebenanlagen sind hinsichtlich ihrer uf3eren Gestaltung den
Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick anzupassen. Dies gilt auch, wenn Garagen auf verschiedenen
Grundstiicken aneinandergebaut werden sollen beziglich der auReren Gestaltung, der Hohenlage und
Bauflucht.

Fur die Gestaltung der Straf3e sind die ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen — RASt 06 anzuwenden.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalten die DIN 19731 und DIN 18 915 bezuglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Der ,Erlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu beriicksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die Vorschriften der DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2 sowie
DIN 1054 zu beachten.

Es wird empfohlen, rechtzeitig ein ingenieurgeologisches Gutachten iber den Baugrund gem. DIN 4020
einzuholen.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen® und die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten®.

Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtgesetzes fur
Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fiir Pflanzen* zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Versickerungsflachen sind freizuhalten von Lagermaterial, Bauschutt und sonstigen Ablagerungen. Dem
Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen ist vorzubeugen.

Als weitere MaBnhahme zum Riickhalt von Niederschlagswasser und damit der hydraulischen Entlastung der
zentralen Versickerungsmulde wird der Einbau von sog. Retentionszisternen auf den Privatgrundstiicken zur
Brauchwassernutzung mit zusatzlichem Volumen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser empfohlen.

Die Satzungsvorschriften des Tragers der Abwasserbeseitigung (Verbandsgemeindewerke Bitburg-Land) sind
zu beachten.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historische Gegensténde (bewegliche
oder unbewegliche), von denen bei Ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als
solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Baumalnahme betroffen sein, ist dies
unverzuglich der Denkmalfachbehdrde, also der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion
Landesarché&ologie, AufRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum, Tel: 0651/9774-0, landesmuseum-
trier@gdke.rlp.de) mundlich oder schriftich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren
Denkmalfachbehérde  der  Kreisverwaltung des  Eifelkreises  Bitburg-Prim  (Tel: 06561/15-0,
info@bitburgpruem.de) oder der Stadtverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehorde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstuckes, sonstige
Uber das Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei
deren Durchfilhrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Wenn bei Baumafnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden oder sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchlichelvisuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) liegt das
Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein lokal erhéhtes bis hohes
Radonpotential (> 100 kBg/m3) bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes im Rahmen der konkreten Objektplanung werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche
Vorsorgemafinahmen zu entscheiden.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet um Mitteilung der Ergebnisse der Radonmessungen, damit
diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein / Boden
unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt.
Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage und Temperatur
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18.

verantwortlich. Nur so kdnnen aussagekraftige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in
Abhéangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefuhrt werden und
dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme
des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gammay);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tiber 100 kBg/m3 festgestellt, wird
vom LGB angeraten, bauliche Vorsorgemaf3nahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.

Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen, dass
eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?3 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird.
Praventive MaRnahmen kdnnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
2. Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgféltig abdichten
eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Tturen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
6. Abgeschlossene Treppenhauser

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das LGB. Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz in Neubauten
und Radonsanierungen kdnnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz enthommen
werden. Ferner steht zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle
im Landesamt fur Umwelt-zur Verfigung.

Luft/Wasser-Warmepumpen

Aus Erfahrung der Gewerbeaufsicht fiihrt der Betrieb von Luft/Wasser-Warmepumpen und auch Klimagerate
in einem eng umbauten Gebiet immer wieder zu Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden). Fir
Luft/Wasser-Warmepumpen und Klimagerate gelten die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA-
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm). Diese Anlagen emittieren tieffrequenten Schall, der
insbesondere im Nachtzeitraum besonders stérend wirken kann.

Vom Bauherrn bzw. Grundstiickseigentiimer ist daher ein - auch unter Beriicksichtigung der Nachbarschaft-
geeigneter Standort auszuwahlen, ein bzw. mehrere Gerat(e) nach dem Stand der Technik zu installieren und
u. U. ein Schallddammgehéause in die Konzeption aufzunehmen.

Geringfiigige Grenziuberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch offentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer zu
dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstiitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen
sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen.
Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von Stralen) geforderten seitlichen
Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter
Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es
erforderlich Leuchten entlang der StralRengrenze vor den Anwesen zu errichtet, um durch gleiche
Leuchtenabsténde eine gleichmaBige Ausleuchtung der StralRe zu erreichen. Die fiir die Herstellung und
Unterhaltung der Anlagen erforderliche Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
wird hingewiesen.
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